"1 ENNSTAL

Bauen. Wohnen. Vertrauen.

ZUHAUSE
IN IRDNING

Die Heimat mit dem
freundlichen Lacheln

Ein Unternehmen der wohnbaugruppe.at

—— GRIMMINGBLICK INKLUSIVE



—— ZENTRAL VERBORGEN

ZENTRAL VERBORGEN:
DER ORT, DEN DU
SUCHST!

Deine Welt inmitten von Irdning.
Stell dir vor, du lebst im Herzen
der Marktgemeinde, und bist doch

abgeschirmt und uneinsichtig.

Stell dir vor, direkt vor deiner Tur findest du Cafés, Restau-
rants, Schulen, Geschéfte und den Hauptplatz, wahrend
du dennoch deine Privatsphare geniel3t. Stell dir vor, du
kostest das Grin deiner Umgebung aus und bist dennoch
mittendrin im Geschehen.

Herzlich willkommen in deinem neuen Zuhause!
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IN DEINER
NACHBARSCHAFT:
PLACES OF INTEREST

Nahversorger (Lebensmittel, Drogerie,...)

Kindergarten & Schulen

Sportanlage, Laufstrecken ...

Fitnessstudio

Park, Spielplatz

Badeteich

Bank

Gastronomie

Bauernmarkt

—-—- ZENTRAL VERBORGEN
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PRAZISION IM BAU,
PERFEKTION IN DER
AUSSTATTUNG

In den zentralen Mehrfamilien-
hausern finden insgesamt 10
Wohneinheiten ihren Platz. Hierbei
sind nicht nur 2- und 3-Zimmer-
wohnungen verflgbar, sondern
auch grof3ziigige Maisonette-Woh-

nungen mit 4 Zimmern.

Die Qualitat der Ausstattung ist offensichtlich, sowohlin Q @ @ m

der soliden Bauweise als auch in der ansprechenden Holz- HWB

i U i it bu i i- ZENTRALE CARPORTS 4,9 kWh/m?
fassade, die zudem fiir Langlebigkeit birgt. Dieses Quali TERRASSE MIT GARTEN 34,9 m?a

LAGE foee: 0,71

tatsversprechen setzt sich auch im Inneren fort. ODER BALKON

-— ZENTRAL VERBORGEN




—-— AUSSTATTUNG

VON A BIS Z

Bau- und
Ausstattungsliste

Willkommen im neuen Zuhause!

Inmitten von Irdning erwarten Sie
zwei charmante Hauser mit insge-
samt 10 Wohnungen, die Sie nicht
nur durch ihre optimale Raumauf-

teilung begeistern, sondern auch auf

okologische Bauweise setzen.

Geheizt wird umweltfreundlich durch Fernwéarme mit
Biomasse. Die Erdgeschosswohnungen verfligen Gber
eine Terrasse mit eigenem Gartenanteil, wahrend die
Ubrigen Wohnungen mit groRzligigen Balkonen zum

Verweilen einladen.

Jeder Wohnung ist ein PKW-Abstellplatz in einem Car-
port zugeordnet. Zusatzlich stehen Besucherparkplatze

im Freien zur Verfligung.

ENTDECKEN
SIE ALLE
TECHNISCHEN
DETAILS

Wandkonstruktion. Die Aulenwénde
bestehen grofteils aus 25 cm Ziegelmauer-
werk mit 16 cm Mineralwollddmmung und
einer hinterltfteten, vorvergrauten Holz-
fassade. Die Wohnungstrennwénde werden
massiv ausgefihrt, die Innenwénde beste-

hen aus Gipskartonstédnderwéanden.

Béden/Winde. Decken und Wéande werden
mit einer natdrlichen Halbdispersion in ge-
brochenem weil3 gestrichen. Bei Holzbauten
bleiben BSP-Wéande und Decken unbehan-
delt. In den Wohn-, Ess- und Schlafrau-
men wird die Bodenflache einheitlich mit
Fertigparkett in der Holzart Eiche inklusive
Sesselleisten gestaltet. In den Maisonett-
wohnungen werden die Tritt- und Setz-
stufen der Maisonettstiegen ebenfalls mit
demselben Holzbelag in Eiche verlegt. Im
Sanitéarbereich bieten wir lhnen hochwerti-
ge Fliesen in vier verschiedenen Farbtonen
an. Im Bad werden die keramischen Beldge
bis 2,50 m Hohe verfliest, die WC-Wande

werden auf eine Hohe von 1,20m verfliest.

Liiftung. Jeder innenliegende Sanitdrraum
(ohne Fenster) ist mit einer mechanischen

Entliftung ausgestattet.

Fenster/Tiiren. Die Wohnungseingangstir der Marke
,DANA" wird in der Farbe Weil} ausgefihrt.

Die Fenster — und Fenstertlirelemente bestehen aus
weiltem Kunststoff und einer Alubeklipsung im AuRenbe-
reich — Farbe an Fassade angepasst. Die Fenster werden
mit einer 3-fach Isolierverglasung sowie Aulienjalousien
mit Schnurzug in den lt. Energieausweis geforderten Be-
reichen. Die Innenfensterbadnke werden mit weilRer Mel-
aminharzbeschichtung ausgefiihrt. Samtliche Innenttren
werden mit Holzumfassungszargen und TUrblattern mit

Réhrenspann-Fillung in der Farbe Weil3 ausgeftihrt.

Kiiche. Jede Kiiche verfligt Uber sdmtliche Anschlisse fir
E-Herd, Kihlschrank, Spiile, Geschirrspller.

Genligend Warmwasser ist Uber den Fernwarmespeicher
der Wohnung verfligbar. Untertischspeicher werden zu-
satzlich in jenen Klichen eingebaut, die weiter als 6 m vom

Fernwarmespeicher entfernt liegen.

Sanitére Ausstattung. Im Bad finden Sie eine 90/90 cm
bodenebene Dusche mit Mittelgully inkl. Einhandmisch-
batterie und Brausegarnitur ein Handwaschbecken mit
Einhandmischer sowie einen Waschmaschinen-Anschluss.
Weiters wird jedes Bad mit einem 150/50 Sprossenheizkor-
per ausgestattet.

Das WC verfligt Uber eine komplette Wand-WC-Anlage.
Ebenso gelangt ein Handwaschbecken mit Kaltwasseran-

schluss zur Ausfihrung.

Heizung. Alle Wohneinheiten werden mit einer FuRboden-
heizung ausgestattet. Mittels Fernwarme wird das Wasser
fiir die Heizung und das Brauchwasser aufbereitet. Uber ein
Leitungssystem wird ein Fernwérmespeicher gespeist, der
im Badezimmer Uber der Waschmaschine platziert ist und
Uber den die Warmwassererzeugung erfolgt.

lhre Wohnungstemperatur konnen Sie im Rahmen der vor-

gegebenen Normraumtemperaturen individuell regeln.

Heizwarmebedarf HWB: 33,6 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,71

* Werte bezogen auf Referenzklima spezifisch

—-- AUSSTATTUNG
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VON A BIS Z

Bau- und
Ausstattungsliste

TV. Die Wohnanlage wird mit einer Satelli-
ten-Empfangsanlage ausgestattet. Fiir den
Fernsehempfang ist ein entsprechendes
Empfangsgerat erforderlich. Im Wohnzim-
mer ist ein TV-Anschluss voll ausgebaut.
Damit Sie auch die Méglichkeit haben, die
Schlafrdume mit TV nachzurUsten, ist eine

Leerverrohrung vorgesehen.

Telefon. Eine Leerverrohrung flir einen
Telefonanschluss steht Ihnen im Vorraum
der Wohnung zur Verfligung. Grundsatzlich
ist die Versorgung der Wohnung mit einem
Festnetzanschluss aber abhdngig vom
Versorgungwillen der RML (Kapazitat des
vorhandenen Leitungsnetzes) und liegt nicht

im Einflussbereich des Verkaufers.

Allgemeinflache und AuBenanlagen.
Flachen, die nicht den Wohnungen direkt
zugeordnet sind, stellen Allgemeinfldchen
dar. Diese konnen von jedem Bewohner,
entsprechend den Vorgaben des Aulenan-
lageplanes, genutzt werden. Fir die Pflege
der Allgemeinfldchen bzw. die Schneerau-
mung wird ein Unternehmen beauftragt.
Die Kosten hierfir sind in den Betriebskos-
ten bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete
Flachen konnen geneigt ausgefiihrt sein,
auf Grund topographischer Anforderungen
Boschungen und Stitzbauwerke aufweisen
und Schéchte sowie Revisionsoffnungen

enthalten.

E-Ausstattung. Jede Wohnung verfligt tUber eine be-
nutzerfreundliche Anzahl an Steckdosen, Schaltern und
Lichtauslassen. Fir das Einziehen sind die Lichtausldsse
mit Fassung und Glihbirne versehen. In zu Gberwachenden

Rdumen werden Heimrauchmelder montiert

E-Ladestationen. Die Errichtung einer E-Ladestation Bedarf
einer vorherigen Priifung auf technische Machbarkeit und
kann durch den Nutzer auf eigene Kosten vorgenommen
werden. Bei Herstellung einer E-Ladestation ist eine Verka-
belung zum eigenen Wohnungszahler notwendig, wobei die

Ladeleistung je Wohneinheit mit ca. 3,5 kW zu begrenzen ist.

Mindeststandard E-Ladestationen

- Onlinefahige Wallbox (GSM)
- OCPP1.5/1.6

- RFID Reader

- Verkabelung mit Datenkabel

Lift. Im Haus A steht fr die Bewohner:innen eine Liftanla-

ge zur Verfligung.

Terrasse — Bodenbelége. Bei den Wohnungen in den
Obergescholen erfolgt die Oberflachenendausfiihrung der
Balkone mit Holzdielen, die Terrassen werden mit Beton-

platten belegt.

Wohnungszubehér. Jede Wohnung verfligt tUber ein Keller-
abteil, welche mit Metalltrennwénden ausgefihrt werden.
Weiters verflgen alle Wohneinheiten tber eine zentrale
SchlieRanlage. Ein PKW-Abstellplatz ist jeder Wohnung in

einem Carport zugeordnet.

Versorgung.

Heizung/Warmwasser: Anschluss an das Fernwérmenetz
der Biowarme Irdning.

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz

Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal

Gewihrleistung und Sonderwiinsche. Sonderwiinsche sind
bei den jeweiligen Firmen in Auftrag zu geben und auch
dort abzurechnen. Wahrend wir lhnen fiir die Standard-
ausstattung drei Jahre Gewahrleistung bieten, gilt das flr

Sonderwiinsche nicht.

FERTIGSTELLUNG

Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich

18 Monate nach Baubeginn erfolgen.

Achtung:

Anderungen in der Ausstattung, Planung usw., die sich aus baubehérdlichen oder sonsti-

gen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, aus Auflagen des Forderungsgebers oder bau-
technischen bzw. bauwirtschaftlichen Erfordernissen ergeben, sind maglich.

Die in den Planen eingezeichneten sanitdren Ausstattungsgegenstande sind schematisch
dargestellt und kdnnen in ihren Abmessungen und Geometrien von der tatsachlichen

Standardausfiihrung abweichen.

Méblierungen wie Kiichen, Betten, Kdsten, etc. sowie Bepflanzungen und Mébel im AufSenbereich sind
schematische Darstellungen und Gestaltungsvorschldge und nicht Teil der Ausstattung.

—-- AUSSTATTUNG
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1
TOP 01

HAUS A

NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 21,92 m?
Schlafzimmer 11,19 m?
Kinderzimmer 12,15 m?
Bad 4,8Tm?
wcC 2,30 m?
Gang 12,68 m?
GESAMT 65,05 M2
Terrasse | Loggia 9,00 m?
Gartenflache 45,94 m?
Kellerabteil 5,41 m?

Terrasse/Loggia
Betonplatten
9.00 m?

Wohnen/Kochen/Essen
Parkett
21.92m*

Kinderzimmer
Parkett
1215m?

] Schlafzimmer
Parkett
] 1119 me
- ‘ ( 3.,
Bad
g&?g Fiiesen
1268 481m |
WC ("7
= En ©
=

GRUNDRISS

1:100 <

TOP 02 Hausa

NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 21,92 m?
Schlafzimmer 11,14 m?
Kinderzimmer 12,15 m?
Bad 4,85 m?
wC 2,30 m?
Gang 12,68 m?
GESAMT 65,04 M2
Terrasse | Loggia 9,00 m?
Gartenflache 35,77 m?
Kellerabteil 5,41 m?

Terrasse/Loggia
Betonplatten
9.00 m?

Schlafzimmer
Parkett
11.14m?

g =

[ Wohnen/Kochen/Essen
Parkett

O

s|E) e

rrrrrr = 230m

21.92m?

|

Gang
Parkett
12.68 e

— Kinderzimmer
Parkett
12.15m?

i |

GRUNDRISS

1:100
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EIGENTUM EIGENTUM

Kaufpreis

Top 01
inkl. Carport

Top 02
inkl. Carport

Kaufpreis

€ 314.105,- € 310.959,-
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TOP 03 +Hausa

NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 21,92 m?
Schlafzimmer 11,19 m?
Kinderzimmer 12,15 m?
Bad 4,8Tm?
wcC 2,30 m?
Gang 12,68 m?
GESAMT 65,05 M2
Balkon | Loggia 9,00 m?
Kellerabteil 5,54 m?

EIGENTUM

Kaufpreis

9.00m?

| TIT
I

| : | | T ! |
Schiafzimmer
] Parkett
1119 m?

Wohnen/Kochen/Essen
Parkett

21.92m*

|

WC
= O

GRUNDRISS

1:100 <

Top 03

inkl. Carport € 325.422,-

TOP 04 Hausa

NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 21,92 m?
Schlafzimmer 11,14 m?
Kinderzimmer 12,15 m?
Bad 4,85 m?
wWC 2,30 m?
Gang 12,68 m?
GESAMT 65,04 M2
Balkon | Loggia 9,00 m?
Kellerabteil 5,45 m?

EIGENTUM
Kaufpreis

||

Parkeft
11.14m?2

Schlafzimme

] Wohnen/Kochen/Essen
Parkett

21.92m?

Kinderzimmer
Parkett

GRUNDRISS

1:100

Top 04
inkl. Carport

€ 325.419,-

100
: 230
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TOP O5 hausa

NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 21,92 m?
Schlafzimmer 11,19 m?
Kinderzimmer 12,14 m?
Bad 4,84 m?
wcC 2,30 m?
Gang 12,68 m?
GESAMT 65,07 M2
Loggia 9,00 m?
Kellerabteil 5,45 m?

EIGENTUM

Kaufpreis

TOP 06 +Haus a

Wohnen/Kochen/Essen
Parkett
21.92m?

|

==

[ ]

[T ]

Schlafzimmer
Parkett
11.19 m?

GRUNDRISS

1:100

Top 05
inkl. Carport

€ 325.419,-

NETTOFLACHEN
Wohnen | Kochen | Essen 21,92 m?
Schlafzimmer 11,14 m?
Kinderzimmer 1214 m?
Bad 4,85 m?
WC 2,30 m?
Loggia|Balkon
Gang 12,68 m2 yirrnaﬁenaleleﬁ —
i |
GESAMT 65,03 M? j_J
Loggia 9,00 m? | / \
99 Schlafzimmer ] u
Kellerabteil 5,55 m? patefl ]
Wohnen/Kochen/Essen
Parkett
Il ]
~ ( )
Bad E Gang
i |
= WC iB Kinderzimmer
) T v Beme
=
- i |
GRUNDRISS
™~
1:100 S

EIGENTUM
Kaufpreis

Top 06
inkl. Carport

€ 325.420,-
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TOP 07 Hauss

NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 23,95 m?
Schlafzimmer 14,02 m?
Bad 6,87 m?
Gang 712 m?
GESAMT 51,96 M?
Terrasse | Loggia 8,82 m?
Gartenfliche 37,38 m?
Kellerabteil 5,55 m?

EIGENTUM

Kaufpreis

Terrasse/Loggia
Betonplatten
8.82m?

s

TOP 08 +Haus s

Gan
m 00 e
OO 7.12m?

GRUNDRISS

1:100 <

Top 07
inkl. Carport € 250.921,-

N
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NETTOFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen 23,95 m?
Schlafzimmer 13,99 m?
Bad 6,87 m?
Gang 712 m?
GESAMT 51,93 M?
Terrasse | Loggia 8,82 m?
Gartenflache 38,03 m?
Kellerabteil 5,45 m?

EIGENTUM
Kaufpreis

8.82m?

Terrasse/Loggia

Befonplatten

=

Parkett

1399 m? 23.95m?

S—

AAMANANAY
|/

Schlafzimmer M Wohnen/Kochsen
Parkett

[ ]
[

ang ] :
PGcrkeHg (OX¢)
702 -O o

GRUNDRISS

1:100 <

Top 08
inkl. Carport

€ 251.126,-

-— WOHNUNGEN
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TOP 09 hHauss TOP10 Hauss

NETTOFLACHEN

NETTOFLACHEN Wohnen | Kochen | Essen 34,84 m? Balkon | Loggia 8,81m?

Wohnen | Kochen | Essen 34,81 m? Balkon | Loggia 8,81 m? Abstellraum 1,52 m? Loggia 4,59 m?

Abstellraum 1,52 m? Loggia 4,59 m? wC 5,83 m? Kellerabteil 5,55 m?

WC 5,83 m? Kellerabteil 5,45 m? Vorraum 6,88 m?

Vorraum 6,88 m? Flur 5,24 m?

Flur 5,24 m? Bad 7,70 m?

Bad 7,70 m? Schrankraum 9,03 m?

Schlafzimmer 13,76 m? Schlafzimmer 13,84 m?

Kinderzimmer 01 11,65 m? Kinderzimmer 01 11,65 m?

Kinderzimmer 02 10,26 m? Kinderzimmer 02 10,26 m?

GRUNDRISS GRUNDRISS

GESAMT 97,65 M? 1:100 \e GESAMT 106,79 M? 1:100 \%

Balkon/Logaia /
T EOYY

.......

L | [ Inggln //l
459 me /
/
/
/
[l = I = IF
T T T 7 Tt

Kochen I Wohnen | Essen [
Parkett
34.84m?

/I
il

-— WOHNUNGEN

Schlafzimmer
Parkett
1384 m?

-— WOHNUNGEN

Kochen I Wohnen | Essen D
Parkeft
3481 m?

[T _JL_]

i
If

F jJ\ Schlafzimmer
Parkett
1376 m?
(R | e

L(tjlrrgec'i'emmmerm U \% ‘ ! \ \ Kinderzimmer 01
11.65m* e
/ / T 11.65m?
— / E — 2
; < SR 9\ Flur 7\
FEE ‘ Flur I Il patet i\ ot ‘ ==
= =1
/7’/’4 3
E 1 g i .
éﬁd =
& |
T | \\ I | —T
Ry AR |
arkett] /
Ll 1.2m?
=H —

WC H — . L
i oraum
g_'gg?:z Vorraum Parkett L |
L Parkelt I 688
6.88 m*

1. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

EIGENTUM Top 09 EIGENTUM Top 10

Kaufpreis inkl. Carport €471.734,- Kaufpreis inkl. Carport €510.463,-




-- UMSAUMT VON NATUR

ZUHAUSE IN -

° DIE REGION RUND UM IRDNING
Irdning -
Donnersbachtal

STILLT DIE INNERSTEN BEDURFNISSE:

Nach unberthrter Natur,
nach dem Erleben stiller Momente,
nach unverfalschter NatUrlichkeit

oder nach purem Vergnlgen.

DIE HEIMAT
MIT DEM
FREUNDLICHEN
LACHELN

Wausstest du, dass Papst Pius Il. ein Irdninger war?
Am fantasiereichen Skulpturenpark, der ebenfalls zu
deiner Nachbarschaft gehort, hatte sicher auch er seine

Freude gehabt.

Natur-Liebhaber-Herzen schlagen héher, wenn sie auf
der Planneralm, dem héchstgelegenen Bergdorf der
Steiermark, den Grat entlangwandern oder auf der
Riesneralm in das erfrischende Gipfelbad springen. Der
sensationelle Blick auf den Berg der Berge, dem Grim-
ming, mit dem malerischen Putterersee im Vordergrund
raubt einem den Atem. Stell dir vor, all das liegt direkt

um die Ecke deines Zuhause. Klingt wie Urlaub, oder?

--— UMSAUMT VON NATUR



WO LEBEN
UND ABENTEUER
BEGINNEN

Vor allem bekannt fir ihre vielfaltigen Freizeitmdg-
lichkeiten, darunter Skifahren, Wandern, Mountain-
biken, Klettern ist die Region auRerdem bekannt
durch den Dachstein, Steiermarks hochstem Berg. Er
bietet spektakuldre Aussichten und ist ein beliebter
Anziehungspunkt fur Touristen. Die Region Schlad-
ming-Dachstein zeichnet sich durch ihre malerische
Landschaft, alpine Atmosphare und die N&he zur
Natur aus. Na, war das nicht ein guter Platz, um zu

bleiben?
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—-—- WO LEBEN UND ABENTEUER BEGINNEN

ZUHAUSE IN DER

Region Schladming-
Dachstein

Eingebettet zwischen Grimming, Putterersee,
Planner- und Riesneralm ist Irdning einerseits
das Tor zum Salzkammergut und ist auRerdem

Teil der Dachstein-Tauern Region.




IHR VERLASSLICHER PARTNER

Wir sind fiir Sie da!
Informationen und Vormerkungen:

03612 /273 - 8100

IN ALLEN FRAGEN DES BAUENS UND WOHNENS!

Die Wohnbaugruppe ENNSTAL errichtet und verwaltet Woh-
nungen und Bauten fir alle Lebensbereiche - Kindergérten,
Schulen, Studentenwohnh&user, Seniorenwohnhéuser, senio-
renbetreute Einrichtungen, Kommunalbauten, Sport- und Frei-
zeitanlagen - und schenkt auch der Sanierung von Bauwerken
ihren besonderen Augenmerk. Mittlerweile verwalten die Un-
ternehmen der Wohnbaugruppe in Giber 160 Gemeinden etwa
50.000 Wohnungen, Geschaftslokale, Amtsgeb&ude, Ordinati-
onen, Garagen etc.

Alles aus einer Hand!

Von der Planung und Bauleitung tGber die Finanzierung bis hin
zur Verwaltung der Objekte wird alles von den Spezialisten der
Wohnbaugruppe selbst abgedeckt.

Bauen.
Wohnen.
Vertrauen.

Verantwortung fiir die Zukunft!

Was oft nach einer hohlen Phrase klingt, wird von den Unter-
nehmen der Wohnbaugruppe sehr ernst genommen. Okologie,
Energieeffizienz in Verbindung mit einer bedarfs- und ziel-
gruppengerechten Architektur bilden die Schwerpunkte der
Unternehmensgruppe. Seit mehr als 15 Jahren ist die Nutzung
von Sonnenenergie und das energieeffiziente Bauen ein grofles
Anliegen der Wohnbaugruppe ENNSTAL.

Der stéandigen Weiterentwicklung im Wohnbau und der be-
harrlichen Umsetzung der umweltschonenden Bauprojekte ist
es zu verdanken, dass die Wohnbaugruppe ENNSTAL die erste
Adresse im umweltfreundlichen und energieeffizienten Wohn-
bau ist und auch schon mehrfach fiir ihr Engagement ausge-

zeichnet wurde.

Jetzt kostenlos downloaden:
EMMA-App der Wohnbaugruppe

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft ENNSTAL reg. Gen. m. b. H. Liezen
Siedlungsstralle 2 | 8940 Liezen | 03612 273-0 | office@wohnbaugruppe.at | www.wohnbaugruppe.at



