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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

ENW Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-Strafle 120, 8010 Graz

13 Wohneinheiten in Feldbach/Mtuhldorf

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Projekt besteht aus einem Haus mit 13 Woh-
nungen. Die Wohnungen zeichnen sich durch ihre
optimale Raumaufteilung und 6kologische Bau-
weise aus. Die Beheizung erfolgt Uber Fern-
wirme mit Biomasse und sorgt somit flr ein
nachhaltiges Wohnen.

Die ErdgeschoBwohnungen verfligen lber eine

Terrasse mit zugeordnetem Gartenanteil, die
restlichen Wohnungen verfligen Uber einen
grofiziigigen Balkon bzw. Loggia. Jeder Woh-
nung ist ein PKW-Abstellplatz im Carport zuge-
ordnet. Zusétzlich stehen Besucherparkplatze im
Freien zur Verfligung.

Wandkonstruktion:

Die Aullenwiénde bestehen grof3teils aus 25 ¢m
Ziegelmauerwerk mit 20 ¢cm Vollwarmeschutz. Die
Wohnungstrennwinde werden massiv ausgefiihrt,
die Innenwinde bestehen aus Ziegelmauerwerk
und Gipskartonstédnderwénden.

Fenster/Tiiren:

Die Wohnungseingangstlr der Marke ,DANA" o-
der KUNEX wird in der Farbe Weil3 ausgefiihrt und
verfligt Gber ein einbruchhemmendes Schloss Ein-
bruchschutz: RC 2.

Die Fenster — und Fenstertlirelemente bestehen
aus weillem Kunststoff mit einer 3-fach Isolierver-
glasung sowie AuRRenjalousien mit Kurbelantrieb in
den lt. Energieausweis geforderten Bereichen. Die
Innenfensterbidnke werden mit weiller Melamin-
harzbeschichtung ausgefihrt. Sdmtliche Innentl-
ren werden mit Holzumfassungszargen und Tir-
blattern mit Réhrenspann-Fiillung in der Farbe
Weild ausgeflihrt.
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Béden/Wainde:

Decken und Wande werden mit einer nattrlichen
Halbdispersion in gebrochenem weil gestrichen..
In den Wohn-, Ess- und Schlafrdumen wird die Bo-
denfldche einheitlich mit Klebeparkett in Esche ge-
streift (2-fach parallel verlegt) inklusive Sesselleis-
ten gestaltet. Im Vorraum (Windfang) und Abstell-
raum werden Fliesen verlegt. Im Sanitérbereich
bieten wir lhnen hochwertige Fliesen in vier ver-
schiedenen Farbténen an. Im Bad werden die kera-
mischen Beldge bis ca. 2,25 m Héhe verfliest, im
WC bis ca. 1,50 m Hdhe.

Kiiche:

Jede Kiiche verfligt Giber sémtliche Anschliisse fir
E-Herd, Kiihlschrank, Spiile, Geschirrspiiler.
Genligend Warmwasser ist tber den Elektro-Un-
tertisch-Boiler verfligbar.

Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at

Seite1/3



Sanitére Ausstattung:

Im Bad finden Sie neben einer Badewanne inkl. Ein-
handmischbatterie und Brausegarnitur ein Wasch-
becken mit Einhandmischer sowie einen Wasch-
maschinen-Anschluss.

Das WC verfligt tiber eine komplette Wand-WC-
Anlage. Ebenso gelangt ein Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss zur Ausfiihrung.

Liiftung:
Jeder Sanitarraum ist mit einer mechanischen Ent-
liftung ausgestattet.

E-Ausstattung:

Jede Wohnung verfiigt liber eine benutzerfreundli-
che Anzahl an Steckdosen, Schaltern und Lichtaus-
lassen. Fur das Einziehen sind die Lichtauslasse mit
Fassung und Gluhbirne versehen. In zu Uberwa-
chenden Rdaumen werden Heimrauchmelder mon-
tiert.

TV:

Die Wohnanlage wird mit einer SAT-ZF-Anlage aus-
gestattet. Im Wohnzimmer ist ein TV-Anschluss voll
ausgebaut. Die Programme kdnnen tber einen Re-
ceiver (nicht im Lieferumfang der ENW) empfangen
werden. Damit Sie auch die Moéglichkeit haben, die
Schlafraume mit TV nachzuristen, ist eine Leerver-
rohrung vorgesehen. (Jede Wohnung ist mit 2 SAT-
Zuleitungen versorgt, jeder weitere Anschluss ist zu-
satzlich zu bestellen)

Telefon:

Eine Leerverrohrung fir einen Telefonanschluss
steht Ihnen im Vorraum der Wohnung zur Verfi-
gung. Grundsatzlich ist die Versorgung der Woh-
nung mit einem Festnetzanschluss vorgesehen,
aber abhangig vom Versorgungwillen der Al-Tele-
kom (Kapazitdt des vorhandenen Leitungsnetzes)
und liegt nicht im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:
Mittels Fernwarme wird das Wasser fiir die Heizung
aufbereitet. Fiir das Brauchwasser wird das Wasser
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in  Verbindung mit der Photovoltaik-Anlage
elektrisch erwdrmt. Uber ein Leitungssystem wird
ein Boiler gespeist, der im Badezimmer Uber der
Waschmaschine platziert ist und Uber den die
Warmwassererzeugung erfolgt.

Ihre Wohnungstemperatur kdnnen Sie im Rahmen
der vorgegebenen Normraumtemperaturen indivi-
duell regeln.

Heizwirmebedarf HWB: 31,30 kWh/m?’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,639

Terrasse — Bodenbelége :

Bei den Wohnungen in den Obergescholien erfolgt
die Oberflaichenendausfiihrung der Balkone/Log-
gien mit Beton, die Terrassen werden mit Beton-
platten belegt.

Die Terrassen der ErdgeschofRwohnungen werden
aus Beton mit Besenstrich ausgefiihrt.

Wohnungszubehor:

Jede Wohnung verfiigt tGber einen Kellerersatz-
raum. Ein PKW-Abstellplatz ist jeder Wohnung in-
Carport zugeordnet.

Allgemeinfliache und AuBenanlagen:
Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeord-
net sind, stellen Allgemeinflidchen dar. Diese kén-
nen von jedem Bewohner, entsprechend den Vor-
gaben des AuRenanlageplanes, genutzt werden.
Fir die Pflege der Allgemeinflichen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten
bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete Fléchen kon-
nen geneigt ausgefiihrt sein, aufgrund topographi-
scher Anforderungen Béschungen und Stiitzbau-
werke aufweisen und Schichte sowie Revisions-
6ffnungen enthalten.

Versorgung:

Heizung: Anschluss an das Fernwirmenetz der
ENERGIE STEIERMARK

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz

Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal
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Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Firmen in  Seite3/3

Auftrag zu geben und auch dort abzurechnen.
Gewihrleistung und Sonderwiinsche: Waihrend wir |hnen fiir die Standardausstattung

drei Jahre Gewéhrleistung bieten, gilt das fiir Son-

derwiinsche nicht.

Fertigstellung:
Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich im Dezember 2021
erfolgen.

Ilhre Ansprechpartner

Beratung, Finanzierung, Férderung:

q E NW Frau Sabine Barth

Telefon: 0316/ 8073 420
Email: sabine.barth@wohnbaugruppe.at

Bauen. Wohnen. Vertrauen.

Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Theodor-Kérner-Strafle 120

8010 Graz Bauleitung, Technik:

Telefon: 0316/ 8073 - 0 Herr Ing. Robert Uitz

Telefon: 0316/ 8073 486
Email: robert.uitz@wohnbaugruppe.at

www.wohnbaugruppe.at
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